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SISSEJUHATUS

Kéesoleva detailplaneeringu eesmédrk on NoOo vallas Meeri kiilas asuva kinnistu
jagamine elamukruntideks, kruntidele ehitusdiguse andmine, liikluskorralduspdhimotte
médramine, tehnovorkude ja -rajatiste asukoha médramine ning maakasutuse sihtotstarbe

madramine.

Detailplaneeringuga méaaratakse:

« Kinnistute piirid;

« maa sihtotstarve;

. Oiguslik alus hoonestuse projekteerimiseks;
. tehnorajatiste tildlahendus;

« parkimine ja juurdepédsuteed,;

« heakorrastus.

1. Planeeringuala kirjeldus

1.1 Planeeritava kinnistu omanikud
Kaarhalli kinnistu 1,30ha (registriosa nr 3596104 ja katastritunnus 52801:002:0109),

katastriiiksuse maakasutuse sihtotstarve on 100% tootmismaa 0030.

Omanik: Aivar Magi

1.2 Planeeritava ala asukoht
Planeeritav ala suurusega, ca’ 1,3ha, Noo valla loode piiri 1dheduses, Meeri kiilas N&o-

Meeri korvalmaantee nr 221914ares.
Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud Tartumaa Maamdddubiiroo OU (litsents
nr.444 06.12.2006) poolt koostatud digitaalset maa-ala plaani tapsusega M 1:500.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala piirneb koigist kiilgedest teedega, millest 1dunapoolseim on Ndo-Meeri

korvalmaantee nr. 22191 (katastriiiksus 52801:001:0082), idast vallale kuuluv tee,
pdhjapool asub Meeri pumbamaja kinnistu (52801:002:0108) koos juurdepddsuteega ja
ladnest Voidu kinnistu (52801:002:0110 ). Antud ala on kasutatud tootmismaana, millel
asusid lao- ja tootmishooned. Praegusel ajal on hoonestusest planeeringualal kaarhall,

muud rajatised, nagu kuurid on kéesolevaks ajaks likvideeritud. Tehnovorkudest 14bib
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kinnistut veetrass, madalpinge Shu ja maakaabelliinid ning tdnavavalgustus. Kinnistu
ladneservas asub Meeri alajaama juurdepdidsutee. Maanteeddres asub side Ohuliin.
Planeeringuala ldaheduses asub puurkaev mille kaitseala ulatus on 50m, kuid see ei ulatu
planeeringualani.

Olemasolevad piirangud planeeringualal:

- korvalmaantee nr. 22191 kaitsevoond 50m (Teeseadus, § 13. Tee
kaitsevoond, ldige 3)
- keskpinge Ghuliini kaitsevoond 10m (Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevorgu
kaitsevoondite ulatuse kinnitamine, Vabariigi Valitsuse 20. jaanuari 1999. a
mdicirus nr 22, punkt 3)
veetrassi kuja 1,5m hoonetest.
Reljeefilt on planeerlnguala tasane maapinna korgused on vahemikus 66,20 ... 66,90m,

vaartuslik kdrghaljastus puudub.

Muinsus- ja looduskaitselisi objekte ei ole.

Noo valla tildplaneeringu jargi on kdesoleva planeeringuala juhtfunktsiooniks tootmis- ja
drimaa, mida timbritsevad maatulundusmaad. Lahedusse on planeeritud elamumaad, vt

viljavote iildplaneeringust.

Al Vaartuslik vaade
Planeeritud elamumaa hi Olemasolev riiklikult kaitstav kultuurimélestis
(] Olemasoleva riiklikult Kaitstava kultuuri ise kaitsevaond
Planeeritud sotsiaalmaa
& Planeeritud kultuuriméalestis

Raamatukogu internetipunktiga/internetipunkt

Planeeritud tootmis- ja &rimaa =,
I3

=swmsnsnswns Planeeritud kergliiklustee
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1.4 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

o Noo valla ehitusmaéérus;
« Noo valla iildplaneering;
. Tartumaa maakonnaplaneering;

1.5 Planeeringu koostamisest huvitatud isik
Aivar Migi

1.6 Planeeringu koostaja andmed

Taevane OU
Reg. nr. 10150960
Kirde 2 Elva 61506 Tartumaa

2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kaarhalli kinnistu on planeeritud jaotada seitsmeks eraldi krundiks, keskmise suurusega
2000m?, millest suurim 3141m? ja viikseim 1638m?. Eraldi kinnistuks on planeeritud ka
tee krunt. Olemasolevat kinnistu piiri vdhendatakse maantee poolsest kiiljest
Planeeringualal  korrigeeritakse olemasolevaid Kinnistu piire  ja muudetakse

sihtotstarbeid (vt. joonis nr.2). Moodustatavate katastriiiksuste tildandmed on jargmised:

Tabel 1 Planeeringueelne krundijaotus
KINNISTU PINDALA
NIMI (ha) SIHTOTSTARVE
Kaarhalli 1,30 100% Tootmismaa (003)
Tabel 2 Planeeringujéargne krundijaotus
POS. MARKUS PINDALA SIHTOTSTARVE
NR. (m?)
1 1935 100% Vaiikeelamumaa (0010)
2 1952 100% Vaiikeelamumaa (0010)
3 1638 100% Vaiikeelamumaa (0010)
4 3141 100% Arimaa (002)
5 1677 100% Viikeelamumaa (0010)
6 1700 100% Viikeelamumaa (0010)
7 Loovutatakse 993 100% Transpordimaa (007)
omavalitsusele,
vajalik
kergliiklustee
jaoks




Néo vald, Meeri kiilas asuva Kaarhalli kinnistu detailplaneering To66 nr. 0703

3 Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud ehitusalad on planeeringu pohijoonisel seotud krundi piiridega.

Hoonestusala méaratlemisel on ettendhtud hoonete kauguseks naaberkrundi hoonetest
10m (Noo wvalla ehitusmddrus punkt 18). NOo-Meeri korvalmaantee nr. 22191
(katastriiiksus 52801:001:0082) poolses kiiljes tehakse ettepanek tuua, pos 1...3

ehitusalad, maantee kaitsevoondisse, 20m kaugusele ddrmise sdiduraja teljest.

3.1 Kruntide ehitusdigused
Kruntide planeeritud ehitusdigused on kantud joonisele nr. 3 ,,Pohiplaan”. Jargnevas
tabelis antud kruntide ehitusdigused, mille osas tehakse muudatusi.

Tabel 3 Krundi ehitusdigus

TINGIMUS pos 1 pos 2 pos 3 pos 4 pos 5 pos 6 pos 7

Sihtotstarve: 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
viikeela | viikeela | viikeela drimaa vidikeela | viikeelam | transpord
mumaa mumaa mumaa 002 (A) mumaa umaa imaa
0010 0010 0010 0010 0010 (EE) | 007 (L)
(EE) (EE) (EE) (EE)
Hoone otstarve Elamu + Elamu + | Elamu + Elamu + Elamu + -
abihooned | abihooned |abihooned abihoone | abihooned
d

Lubatud ehitiste kolm (3) | kolm (3) | kolm (3) kolm (3) kolm (3) -
arv
Lubatud 2 2 2 Ei 2 2 -
korruselisus muudeta
Tulepiisivusklass TP3 TP3 TP3 TP2 TP3 TP2 -
Ehitiste lubatud
suurim ehitusalune 300 m? 300 m? 300 m? 600 m? 300 m? 300 m? -
pind
Ehitise
maksimaalne
lubatud kdrgus (m) 9m 9m 9m Ei om 9m -
Maksimaalne sokli muudeta
kdrgusarv 66,90 67,10 67,10 67,10 67,20 -
Lubatud katusekalle | 15...50° 15...50° 15...50° |Ei muudeta| 15...50° 15...50° -
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3.2 Arhitektuursed nouded
Hoonestuse arhitektuursetest iildised ndouded on margitud joonisele nr.3 ,,Pohiplaan” ja

jargnevas tabelis 3.

Tabel 4 Uldised arhitektuurinduded
TINGIMUS pos 1 pos 2 pos 3 pos 4 pos 5 pos 6
zgﬁgfr:]eaalne Uks elamu+  |[Uks elamu+  [Uks elamu-+ Uks elamu+  |[Uks elamu+
arv ia kaks abihoonet kaks abihoonet kaks abihoonet Uk kaks abihoonet kaks abihoonet
. J Elamu kaks Elamu kaks Elamu kaks s Elamu kaks Elamu kaks
maksimaalne
- korrust korrust korrust korrust korrust
korruselisus
Hoonete
minimaalne TP3 TP3 TP3 TP2 TP3 TP3
tuleptisivusk
lass
Piirete Kuni 1,4m Kuni 1,4m Kuni 1,4m Kuni 2m Kuni 1,4m Kuni 1,4m
korgus  ja | Puit voi vork | Puit voi vork | Puit voi vork | vork Puit voi vork | Puit voi vork
tiitibid Hekk lubatud | Hekk lubatud | Hekk lubatud Hekk lubatud | Hekk lubatud
Kohustuslik Olemasolev
ehitusjoon puudub puudub puudub hoone puudub puudub
Katuse kalle Lubatud Lubatud Lubatud Lubatud Lubatud
vahemikus vahemikus vahemikus Olemasolev vahemikus vahemikus
15-50 kraadi | 15-50 kraadi | 15-50 kraadi 15-50 kraadi | 15-50 kraadi
Katuse Piirangud Piirangud Piirangud Piirangud Piirangud Piirangud
materjalid puuduvad puuduvad puuduvad puuduvad puuduvad puuduvad
Vilisviimistl | Puit, Kivi, | Puit, kivi, | Puit, kivi, | Puit, kivi, | Puit, Kivi, | Puit, Kivi,
use krohv. Peab | krohv. Peab | krohv. Peab | krohv. Peab | krohv. Peab | krohv. Peab
materjalid ja | sobima haja- | sobima haja- | sobima haja- | sobima haja- | sobima haja- | sobima haja-
hoonete asustusalale. | asustusalale. | asustusalale. | asustusalale. | asustusalale. | asustusalale.
uldilme
+0,00
?:;i?i““e 66,90 67,10 67,10 Ei muudeta 67,10 67,20
kdrgus)
4 Liikluskorraldus
Olemasolevat liikluskorraldust ei muudeta, moodustatavatele katastritiksustele

sissepadsud on planeeritud juba kasutusesolevatelt teedelt, krundile pos.2 ja 3 padsuks

on planeeritud tupiktinav voi kergliiklustee laiendus, tee laius 6,0m (vt. joonis nr 3).

Parkimine on ettendhtud kinnistusiseselt.
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5 Haljastus ja vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneeringu kdigus on lubatud olemasolevat reljeefi muuta kuni 0,5m ulatuses.
Sailitatav korghaljastus planeeringualal puudub. Joonisel nr. 3 ndidatud kdrghaljastus on

kohustuslik, madalhaljastus on soovituslik.

6 Tehnovorgud

Veevarustus: trasside paigutusel on arvestatud olemasolevaid veetrasse (vt. joonis nr.3).

Orienteeruv tarbimise mahton 5 ... 6 m® /d.

Kinnistu veetarbeks kasutada naaberkinnistul paiknevat olemasolevat puurkaevu.
Puurkaevust votta vee analiilisid, mille alusel méératakse dra joogiveepuhasti seadme
vajadus ja tehnoloogia. Veetorustikus peab olema tagatud normidele vastav veekvaliteet
(Sotsiaalministri 31. juuli 2001.a. mééarus nr. 82) ja -surve (min 2 bar torustiku kaugemas
ja korgemas punktis). Veetorustik tuleb dimensioneerida projekteerimise kaigus
arvestades veetarbimist. Veetorustike materjalina kasutada PN 10 surveklassiga PE
veetoru. Planeeringu ala kruntide iihendustorustikele projekteerida kinnistu piirist
viahemalt 30 cm viljapoole maakraan.

Hoonetesse rajada AS Emajoe Veevdark nouetele vastavad veemoddusolmed.
Veemoodusolmes vaib kasutada ainult metallkere ja kuiva mogtekambriga mitmejoalist
tiivikmehhanismiga veearvestit.

Tuletorevesi:

Tuletdrje vee saamise vOimalus on Meeri pumbamaja Kinnistul asuvast tuletorje
mahutist (vt. joonis nr.3).
Reoveekanalisatsioon:

Reovesi tuleb koguda reoveemahutitesse ning lasta seda regulaarselt tithjendada.
Orienteeruv reovee mahton 5 ... 6 m* /d.
Sadevesi ja drenaaz:

Pinnavee drajuhtimiseks on planeeritud krundi piirile pinnaveendva ja kergliiklus- ja
maantee vahele kraav. Kraav on samuti eesvooluks hoonestusala drenaaZzile.

Soojavarustus

Uute hoonete kiite on kavandatud lokaalsetel (tahke) kiitteseadmetega.
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Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud olemasolevast Meeri alajaamast maakaabli kaudu.
Planeeritavate kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV
transiitkapid koos liitumiskilpidega. Planeeringus on mdiératletud kaablikoridorid.

Joukaablid ei ole planeeritud sdiduteede alla.

Telekommunikatsioonivork

Planeeritava ala sidevarustus lahendatakse olemasolevast &huliinist maakaabliga.
Kergtee &ddrde on jdetud vOimalus olemasoleva oOhuliini asendamiseks

sidekanalisatsiooni.

7 Keskkonnakaitse abinoud
Planeeritud maaiiksused varustada kaasaegsete priigikonteineritega. Ohtlikud jadtmed

tuleb koguda eraldi kinnistesse konteineritesse. Jadtmete dravedu tuleb tellida selleks

jadtmeluba omavalt ettevottelt.

8 Servituudid

Planeeringus tehakse ettepanek seada labipadsuservituut loodavatele Kinnistutele pos 1
ning liiniservituut loodavatele kinnistutele pos 1, pos 2, pos 5 ja pos 6 trasside valdaja
kasuks.

Tédiendavalt tehakse planeeringuga ettepanek seada kinnistule Meeri pumbamaja (kt

52801:002:0108) liini ja teeservituut moodustavate kKinnistute pos 5 ja pos 6 kasuks.

9 Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Puuduvad.

10 Planeeringu rakendamise voimalused

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek teha muudatus iildplaneeringus, muuta antud ala
sihtotstarvet, ning viia {ildplaneering vastavusse detailplaneeringuga. Kuna kehtivas
valla iildplaneeringus on planeeritud Noo-Meeri ja Rohu-Meeri-Torvere

korvalmaanteede risti elamurajoon, siis oleks sisuliselt antud planeeringuala selle
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elamurajooni pikenduseks. Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks
planeeringualale edaspidi koostatavatele ehitusprojektidele. Kohalik omavalitsus voib
anda vilja planeeringus toodud noudeid tipsustavaid projekteerimistingimusi. Krundid

nr. 1, 2 ja 3 ei saa ehitusluba enne, kui tupiktinav (laiusega 6,0m) on viljaehitatud.

Planeeringu lahenduse realiseerimiseks vajaliku infrastruktuuri (juurdepéisutee,
tehnovorgud) planeeringu piires ehitab vélja arendaja. Viljaspool planeeringuala

ehitatakse tehnovorgud tellija ja vorguvaldajate kokkuleppel.

Tabel 5 Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel
PLANEERINGUS
TRASSID KAVANDATUD
(pikkus meetrites)
Side 420
Elekter (madalpinge) | 560
Elekter
(vélisvalgustus) 250
Reoveekanalisatsioon | 6 mahultit
Vesi 125

11 Planeeringu kehtestamisest tulenevate kahjude hiivitaja

Planeeringu rakendamisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et rajatavad hooned ning tehnovorgud ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise voimalusi, nii ehitamise kui ka kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama
vastava krundi igakordne omanik.

10
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12 GRAAFILINE OSA

11



Néo vald, Meeri kiilas asuva Kaarhalli kinnistu detailplaneering

T66 nr. 0703

Joonis nr.1. Asukohaskeem

M 1:20000
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Joonis nr.2. Tugiplaan

M 1:1000
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Joonis nr.3. Pdhiplaan

M 1:500
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Joonis nr.4. Planeeringu illustreering
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13 KOOSKOLASTUSTUSED

NR

KOOSKOLASTUS
(TINGIMUSED)

KUUPAEV

ALLKIRI, PITSAT
NIMI, AMET VOI KINNISTU NIMI

16
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14 LISAD
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