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Seletuskiri
1. Uldandmed

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Planeeringu koostamise aluseks on N&o Vallavolikogdi10.2007.a. otsus nr 152
detailplaneeringu algatamisest ja N6o Vallavalissuls.10.2007.a. korraldusega nr 312
kinnitatud Luke kilas asuvate Piiri ja Puurkaevutaktritiksuste detailplaneeringu

|ahteseisukohad.

1.2. Planeeringu tellijad

Viinamardi Haldus OU

1.3. Planeeringu koostaja

Omandi OU

Aadress: Naituse 27, 50409 Tartu
Registrikood 10288752

Tel: 7 420 999

Faks: 7 384 017

1.4 Toogrupp

planeerija: Kristine Fenske
planeerija: Evelin Karjus
arhitekt: Ott Ojamaa

projektbiroo juhataja: Urmas Koch

2. Planeeringu eesmark ja planeeringualale jaavateinnistute omanikud ja

valdajad

Detailplaneeringu eesmargiks on maa-ala kruntinknatidele ehitusdiguse, hoonestusala ja
tehnovdrkude asukoha mééramine. Planeeritavaradalpi on ca 1,8 ha.
Planeeritavate kruntide omanikud ja olemasolev msatkise sihtotstarve:
e Piiri (registriosa nr 2838104, katastritunnus 52801:0090) omanik on Viinamardi
Haldus OU, maakasutuse sihtotstarve on maatuluraspmdala: 9396 m2,
o Puurkaevu (registriosa nr 2838104, katastritunn@80%:011:0091) omanik on
Viinamardi Haldus OU, maakasutuse sihtotstarveooimtismaa, pindala: 1467 mz.

Planeeritavale alale jaab ka Viinamardi tee kinnist



e Viinamardi tee kinnistu (registriosa nr 2792304 talstritunnus 52801:011:0092)
omanik on OU Viinamardi haldus OU, maakasutuseotstdarve on transpordimaa,
pindala: 1409

Osaliselt jaab planeeringualasse:

e Tamme kinnistu (katastritunnus 52801:011:0362, rasakise sihtotstarve on
maatulundusmaa, pindala on 20 037, millest planeeringualasse jaab ca 306 m

o NOo-Tamsa kdrvalmaantee nr 22155/Luke kila (katastrus on 52801:009:0165,
maakasutuse sihtotstarve on transpordimaa, pindaha 4,88 ha, millest
planeeringualasse jaab ca 2009).m

e Reformimata riigimaa (pindala on ca 260, millest planeeringualasse jaab ca 15

).

3. Kehtivad planeeringud ja arvestamisele kuuluvd varem koostatud

planeeringud, hoonestusskeemid ja projektid

3.1.N6o valla uldplaneering (Ndo Vallavalitsus ja AS K&2006), kehtestatud NGo
Vallavolikogu 29. juuni 2006 maarusega nr 15.

3.2.N@o valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengak@S Kobras 2001).

3.3.Luke killas asuva Viinamardi kinnistu detailplanegrikehtestatud N6o Vallavolikogu
12. septembri 2003 otsusega nr 77 (Omandi OU 2003).

3.4.N@o valla ehitusmaarus, kehtestatud Ndo Vallavgiik@6. juuni 2003 maarusega nr 15.

3.5.Luke kllas asuvate Lepatriinu, Maasika, Sisalikiilj,/esiroosi ja Jarveotsa kinnistute
detailplaneering, kehtestatud Ndo Vallavolikogul202008 otsusega nr 229 (Omandi
OU 2008).

4. Planeeringu lahendus

4.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaart

Detailplaneeringu aluskaardiks on voetud Omandi Qit$ents: 432 MA, 17.12.2003;
RETTER EG10288752-0001) poolt koostatud digitadlseldddistatud Piiri  kinnistu
geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500. THOGEO2705, oktoober 2007;
aktualiseeritud mai 2008 (GE0O2927).

4.2. Planeeringuala kontaktv6ondi funktsionaalsedg ehituslikud seosed

Planeeritavatele Piir ja Puurkaevu kinnistutele ad@amas juurdepédds moédda NBo-Tamsa
kérvalmaanteelt algavat Viinamardi teed. Planeerdtg piirneb pdhjast Viinamardi teega,
teiselpool teed asuvad vaikeelamumaa krundid, idagvad valdavalt péllumaad ja

metsaalad, planeeritavast alast kirdesse jaab jaéiinnistu, mis on reserveeritud



vaikeelamualaks. Ldunas asuvad valdavalt pOlluma&ib-Tamsa kdrvalmaanteest ladne
pool asuvad valdavalt pdllu- ja metsamaad. Plangedla lahiimbruse liiklusskeem,

maastikuline struktuur ja asustusmuster on naidaimisel Leht 1 Situatsiooni skeem.
4.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

4.3.1. Asukoha kirjeldus ja olemasolevat olukasgdoomustavad andmed

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas N&o vallase Lkilas. Planeeritavad Piiri ja
Puurkaevu kinnistud on pdhjast piiratud ca 4m kikisiusakattega Viinamardi teega, millelt
toimub ka juurdepéaés planeeritavatele kruntiddnéeritav Puurkaevu kinnistu on valdavalt
looduslik rohumaa, kinnistu podhjacsas asub olemasopuurkaev, mis teenindab
planeeringualast pdhja poole jaavat vaikeelamuBlaneeritav Piiri Kinnistu on samuti
valdavalt rohumaa, kinnistu ldunapiiril ja ladnedsasub olemasolev maaparanduskraav,
kraavi vastaskaldal Verneri maatksusel asub oleleasonadalpinge 6huliin. Piiri kinnistu
ladneosas asub olemasolev reoveepuhasti, mis daénpianeeringualast pdhjapoole jaavat
elamuala. Planeeritavatel Piiri ja Puurkaevu kituted asuvad olemasolevad vee- ja
kanalisatsioonitrassid ning madalpinge maa-alusedhblid. Planeeritavate kinnistute
maapinna korguste vahe on ligikaudu 4,5 m (madadakohas 53.93 m ja kdrgemas kohas
58.32 m merepinnast). Planeeringuala maapinna &b@dkalle on olemasoleva kraavi
suunas. Olemasolevat olukorda kajastav situatsomonaidatud joonisel Leht 2 Olemasolev

olukord.

4.3.3. Planeeringualal asuvate vdi sellele ulatevidtsenduste asukoht

o Planeeringualal asub N6&o-Tamsa kérvalmaantee nbZ2iillel on vastavalt
Teeseadusele (813,Ig2) 50 m laiune kaitsevoond jen Baiune sanitaarkaitsevoond
mdlemal pool 4drmise sdiduraja telge.

e Planeeringualale ulatub 15 kV pingega elektri Ghulmillel on vastavalt Vabariigi
Valitsuse 26.03.2007 maarusele nr 19 ,Elektripaligal kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord“ kaitsevoond ulatas®® m mdlemal pool liini telge.

¢ Planeeringuala piirneb p6hjast Viinamardi teegdleimon tee kaitsevoond ulatusega
10m aarmise sdiduraja teljest.

o Planeeringuala piirneb I6unast alla 25km?2 valgalagsmaparandussiisteemi
eesvoolukraaviga, millel on vastavalt Looduskakselusele (837, Igl) kalda
piiranguvoond ulatusega 50m, (838, Igl) kalda ski#eluvdodnd ulatusega 25m ja
vastavalt Veeseadusele (829, 1g2) veekaitsevocatdsdga 1m.

e Planeeringuala I8unast piirava maaparanduskraawakaldal (Verneri kinnistul)

asub alla 1 kV pingega elektridhuliin, millel on stavalt Vabariigi Valitsuse



26.03.2007 maarusele nr 19 ,Elektripaigaldise kaiténdi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord“ elektripaigaldise kaitsevoondiudega 2m mdlemal pool liini
telge ja mis ulatub planeeritavale Piiri kinnistuRlaneeringuala pdhjaosas kulgeb
paralleelselt Viinamardi teega olemasolev elektdakaabelliin, millel on
elektripaigaldise kaitsevoond ulatusega 1m mdlguoal liini telge.

o Planeeringuala labivad vee- ja kanalisatsiooniidassmillel on vastavalt
keskkonnaministri 16.detsembri 2005.a maarusele 7@r ,,Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” kohaselt Ubesxargi
ja -kanalisatsiooni maa-aluste torustikedeutond ulatusega 2 m.

¢ Piiri maauksusel asub olemasolev reoveepuhaste kuija on 50m.

e Puurkaevu kinnistul asub olemasolev puurkaev, itdotsega alla 10 m3/d 66-paevas,

mille sanitaarkaitseala ulatus on 10m.

4.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritavate Piiri ja Puurkaevu kinnistute mama-ah jagatud 7 krundiks. Nendest 1
kanalisatsiooni- ja reoveepuhastuse ehitise maat kalemasolevale reoveepuhastile, 1
veetootmise ja veepuhastuse ehitise maa krunt stdma puurkaevu tarbeks, 2 tee ja tdnava
maa krunti ning 3 pereelamu maa krunti. Planeadaee ja tanava maa krundid Pos 1 ja Pos
7 on ette ndhtud liita Viinamardi tee kinnistugau#tide piiride maaramisel on arvestatud
olemasolevaid kitsendusi antud alal. Kavandatakmatetide pindalad ja sihtotstarbed on ara
toodud Tabelis 1. Planeeritavate kruntide piirid méidatud joonisel Leht 3 Planeeringu

pdhijoonis.

4.5. Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Planeeritavatele elamumaa kruntidele maaratud mbossad on seotud krundipiiridega,
hoonete paigutus hoonestusalal on vaba. Planesrimgmaidatud hoone soovituslik asukoht
hoonestusalal. Hoonestusala asukoht on naidatutisgloLeht 3 Planeeringu pdhijoonis.
Véljapoole planeeringus maaratud hoonestusala lba@ietada ei tohi. Tehnorajatisi voib

ehitada nii hoonestusalale kui ka véljapoole plathek hoonestusala.

4.6. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusbigusega (Tabel 1) on maéaratud: Up#r kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete
suurim lubatud arv krundil; 3) vahemik, kuhu vditAdnata +0,00; 4) hoonete vahim ja
suurim lubatud ehitusalune pindala; 5) hooneteisulwbatud kérgus; 6) hoonete suurim
lubatud korruselisus; 7) lubatud katusekalde vakdmaadides.

Planeeritavad maakasutuse sihtotstarbed on:

¢ Elamumaa (E)



e Jaatmehoidla maa (J)

e Tootmismaa (T)

e Transpordimaa (L)
Maakasutuse sihtotstarvete maaramisel on lahtualzhiigi Valitsuse 23.10.2008 maarusest
nr. 155 “Katastritiksuse sihtotstarvete liigid jade méaéaramise kord”.
Krundi kasutamise sihtotstarvete maaramisel ontlkéasth 2002 a. Keskkonnaministeeriumi
poolt valja antud kasiraamatut ,Planeeringute leprgid”.
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.novembr002.a. maaruse nr 10 “Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” kohaselt on kruht@lemasolevate ja kavandatud ehitiste
kasutamise otstarbe kood ja nimetus jargmine:

e 11101 - tksikelamu

o 12744 — majapidamisabihoone

o 21122 —tee

e 24219 — muu nimetamata rajatis, nt varikatus

o 24212 — haljastus v0i heakorrastus

e 22000 — torujuhtmed, side- ja elektriliinid

Tabel 1
Krundi ehitusdigus
Krundi | Krundi Krundi Hoonete Vahemik |Hoonete vahim Hoonete Hoonete Lubatud
nimetus| pindala | kasutamise suurim kuhu vdib jasuurim  |suurim lubatud suurim katusekalde
(m?) |sihtotstarve | lubatud arv madrata lubatud k&rgus (m) lubatud vahemik
+0,00 ehitusalune korruselisus kraadides
pindala (m?)
Pos1 | 1216 | 100% LT - - - - - -
POS21 5183 | 100% OK - - - - - -
Pos 3 o 1 Uksikelamu | 57.00 — elamul 9 elamul 2* o o
2288 | 100% EP |74 o ihoone 57.50 150 - 250 abihoonel 6 | abihoonel 1 15°-45
Pos 4 o 1 Uksikelamu | 56.80 — ) elamul 9 elamul 2* o g0
2288 | 100% EP 1 abihoone 57.30 150 - 250 abihoonel 6 abihoonel 1 15°-45
Pos 5 o 1 Uksikelamu | 57.20 — elamul 9 elamul 2* o o
2288 | 100% EP |74 o ihoone 57.70 150 - 250 abihoonel 6 | abihoonel 1 15°-45
Pos6 | 428 | 100% OV : i : i i :
Pos7 | 171 100% LT - - - - - -

* 1 pohikorrus ja 1 katusekorrus

LT — tee ja tanava maa

OK — kanalisatsiooni- ja reoveepuhastuse ehitise ma
EP — pereelamu maa

OV — veetootmise ja veepuhastuse ehitise maa

4.7. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel dvutéd Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004

maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esiatatuleohutusnduded” 819 (Tule




naaberehitistele leviku takistamine). Detailplaimegrga lubatud vaikseim kuja krundipiirist
on 5,0 m. Minimaalne naaberkruntidel asuvate hanwoetavaheline vahekaugus on 10 m.
Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepusivissklzoonetel on TP3, samas tohib ehitada
kérgema tuleplsivusklassiga hooneid. Hoonete tapgokepisivusklass maaratakse
arhitektuurse projekteerimise kaigus.

Kujad on néidatud joonisel Leht 3 Planeeringu piiijs.

4 .8. Arhitektuurinduded ehitistele.

e Lubatud korruselisus: Eluhoonel: kuni 2 (1 pdhikarja 1 katusekorrus); abihoonel:
1.

e Lubatud katusekalded: 15°-45°; katusetuup: viilkatdi kelpkatus.

o Katusekattematerjalidest on lubatud kasutada khittesekatuseplekki, katusesindlit,
bituumensindlit. Katusekattematerjalide valikulod¢ lubatud kasutada looduslikke
materjale imiteerivaid materjale, kiviimitatsioomigkatuseplekki ja varvkatteta
plekki.

e Lubatud valisviimistlusmaterjalid: valisviimistlusterjalidena vo6ib kasutada
elamutel, kas puitmaterjale, kivimaterjale, kroki kombineeritult puit -, krohv- ja
kivimaterjale ning klaasi. Elamute fassaadilahetekispole lubatud kasutada
imiteerivaid materjale, varvkatteta plekki, plastlkdrit, Umarfreespalki,
viimistluskatteta betooni ning gaasbetooni.

e Akende projekteerimisel ja paigaldamisel puithoerelistada puidust aknaraame.

e Abihoone projekteerimisel kasutada elamuga kokkivsidh materjale ja thtset stiili.

e Hoonete +0.00 vOiks olla planeeritavast maapini@st— 60 cm kérgem. Tapne
+0.00 maarata hoonete arhitektuurse projekteergaise

¢ Hoonete projekteerimise kaigus tuleb tagada majtavas tuletdrje nduetele.

o Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hetustava jargi. Ehitis peab olema
teostuselt heatasemeline, sobima Umbritsevasse kdwdk ja arvestama
valjakujunenud arhitektuurset olukorda, mitte loowlatu inimestele, varale ega

keskkonnale.

4.9. Teede maa-alad ja liikluskorralduse p&himétted

Juurdepédas planeeritavatele kruntidele toimub mooddiemasolevalt Nodo-Tamsa
kérvalmaanteelt algavat kahesuunalist kruuskatiéigeamardi teed, labi Tamme kinnistu.
Viinamardi tee on ca 4 m laiune. Planeeringugakehattepanek laiendada Viinamardi tee
4.5 m laiuseks, sealjuures ei tohi juurdepdasuterida krundil Pos 6 asuva puurkaevu
sanitaarkaitsevoondisse, mis ulatub planeeritatedgnaa krundile Pos 7. Kavandatavad

transpordimaa krundid Pos 1 ja Pos 7 on ette nalitadViinamérdi tee maaulksusega,



moodustades ca 10 m laiuse tee maa koridori. Viémdintee maa laiendamine on tingitud
juurdepaasutee laiendamisest tee koorumuse kagtw nég planeeritud tehnovdrkude
lahendusest. Seoses liikluse lisandumisega Viindiméele on nimetatud tee ja N6o-Tamsa
maantee ristmik ette nahtud imber ehitada vastdMadtnteeameti mahasditude tllpjoonise
tuubile 1, tobmahtude piiri ulatuses on ristmikelite néhtud tolmuvaba kate.

Igale kavandatud krundile on ette nahtud eraldi lamne juurdepaas Viinamardi teelt.
Planeeringuga on maaratud krundipiiri kilg, kustlobatud rajada kinnistult valjasditu,
teistelt krundi kilgedelt valjasditude rajamine gdubatud. Valjasdidu tapsem asukoht
elamukrundil tuleb naidata arhitektuursel asendipila

N6o valla uldplaneering ndeb NOo-Tamsa maanteeea@tte kergliiklustee rajamise.
Kéesoleva planeeringuga on ndidatud perspektivegliklustee asukoht planeeringuga
hdlmavas I6igus. Planeeritav kergliiklustee on kalzgud olemasoleva vana tee muldkehale.
Planeeritavatel elamumaa kruntidel on parkimine eéhtud krundisiseselt. Parkimiskohtade
arvutamisel on lahtutud Eesti standardist EVS 83832 planeeritavale tksikelamule esitatud
noudmistest. Arvestatud on 2 parkimiskohta Uheki@tamu kohta.

Tee maa-alad ja liikluskorralduse pdhim6tted ontadsil joonisel Leht 3 Planeeringu

pdhijoonis.

4.10. Sailitatav ja rajatav haljastus ning heakord

Olemasolev sdilitatav ja likvideeritav kdrghaljastplaneeritaval alal on naidatud joonisel
Leht 3 Planeeringu p&hijoonis. Vahemalt 10% plaitegelamumaa kruntide pindalast tuleb
tais istutada korghaljastust. Planeeringuga on atdt minimeelne kdrghaljastuse osa
planeeritaval alal, madalhaljastuse paikneminegadeangualal on vaba. Liikide m&aramisel
kasutada looduslikule haljasalale sobivaid kooshisig rajamisel kohalikes puukoolides
kasvatatud taimmaterjali.

Piirdeid on lubatud rajada ainult moédda krundipiikaii krundipiir kulgeb moédda kraavi
telgjoont, siis on lubatud piirde rajamine mittddinale kui 3,5 m kraavi kalda servast, et
oleks tagatud kraavi hooldamiseks vajalik juurdepd@laneeritavate Piiri ja Puurkaevu
kinnistute maa-ala on NO&o valla Uldplaneerinuga rat&i@d metsaalaks, kuna reaalselt
planeeringualal metsa ei asu, ei ole planeerirdngityid N6o valla Gldplaneeringust tulenevat
kohustust, mis lubab metsaaladel piirdeaedade istj@nult imber duemaa.

Piirde maksimaalne lubatud kérgus on 1,4 m. Piirgedhvad olema avaustega, st et
labipaistvus piirdest peab olema vahemalt 25% s@fidalast. Piirded peavad kokku sobima
hoone arhitektuuriga. Lubatud on kasutada hekkgikdning aZuurseid, Uldpildis vahe

mojulepaasevaid vork/sepispiirdeid kas ilma voikbekiga.
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4.11. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

4.11.1. Heitvee kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Planeeritaval krundil Pos 2 asub olemasolev Viinainéaldus OU-le kuuluv reoveepuhasti
ning kanalisatsioonitrassid, mis teenindavad plangealast pdhjapool asuvat elamuala.

Planeeritud lahendus

Planeeritavate elamukruntide reovesi on ette nahtkmbguda kokku isevoolse
kanalisatsionnitrassi kaudu krundil Pos 2 asuvatsm®masolevasse reoveepuhastisse. Puhastit
labinud vesi juhitakse planeeringuala |Bunapiiril sugasse maaparanduskraavi.

Kanalisatsioonirajatiste paiknemine on naidatuchisel Leht 4.

4.11.2. Veevarustus

Olemasolev olukord

Planeeritaval krundil Pos 6 asub olemasolev Viinainélaldus OU-le kuuluv puurkaev
tootlikkusega alla 10 m3/d 66-paevas ning veetnass teenindab planeeringualast pdhjapool
asuvat elamuala.

Planeeritud lahendus

Planeeritavate elamukruntide veevarustus on etteudatagada krundil Pos 6 asuvast
puurkaevust. Veetorustiku koridori kulgemine ja piaevu asukoht on naidatud joonisel Leht

4 Planeeritud maakasutus ja tehnovorgud.

4.11.3. Kite

Olemasolev olukord

Planeeritaval alal puudub Gihendus kaugkittevorku.

Planeeritud lahendus

Elamute soojavarustus on ette ndhtud lokaalne. tddauon lubatud kas maakiitet,
elektriktitet vdi keskkonnale ohutut tahkekitet. ldael on keskkonda oluliselt saastava

raskedli ja kivisbe kasutamine.

4.11.4. Sidevarustus

Olemasolev olukord

Planeeritaval alal puuduvad olemasolevad sidel@abli

Planeeritud lahendus

Planeeringu lahenduses on ette nahtud sidekagdofhiree paralleelselt Viinamardi teega ja
kavandatava perspektiivse kergliiklusteega. Juuidsytee |&hedusse kruntide piirile on

kavandatud sidekapid. Ette on nahtud Uks sidekagpe kkinnistu kohta. Sidetrassi
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litumispunk asub Ndo vanadekodu tee kBrvalmaatdeetsas. Sidetrassi kulgemise koridor
planeeritaval alal ja sidekappide asukohad ningtsagsi liitumise 18pp-punkti orienteeruv

asukoht on naidatud joonisel Leht 4 Planeeritudkasiatus ja tehnovargud.

4.11.5. Elektrivarustus

Olemasolev olukord

Planeeringuala pdhjacsas kulgeb paralleelselt ¥idrdi teega olemasolev 0,4 kV
elektrimaakaabelliin, mis varustab elektriga plaiteeal krundil Pos 2 asuvat olemasolevat
reoveepuhastit ning krundil Pos 6 asuvat olemasablpuurkaevu, samuti planeeritavast alast
pohjapool asuvaid vaikeelamukrunte.

Planeeritud lahendus

Planeeritavate elamute elektrivarustus on ette uddldlemasoleva elektrimaakaabelliini
baasil. Elamukruntide teedarsele piirile on ettetidiitumiskilbid. Elektritoide litumiskilbist
tarbija peakilpideni on ette nadhtud maakaabligatufriiskilbist elektripaigaldise peakilpi
projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele axgstiini. Olemasolevate ja planeeritavate
elektrikaablite kulgemine ja liitumiskilpide asukahon néaidatud joonisel Leht 4 Planeeritud

maakasutus ja tehnovdrgud

4.11.6. Sademevee kanaliseerimine.

Olemasolev olukord

Planeeringuala Iduna- ja ladneosas asub ca 6nelaiaaparanduskraav.

Planeeritud lahendus

Sademevesi on ette nahtud juhtida Viinamardi tededfia hoonete Umber kavandatavasse
drenaaZi ning hoonestusalade I6unapiirile planggribvasse ning sealt kaudu planeeringuala
ladneosas paiknevasse kraavi. Planeeringualal emeltusala I6unapoolsele piirile ette
nahtud rajada drenaaziga ja filterkangaga isoleerindva selleks, et elamualalt tulev
pinnasevesi otseselt maaparanduskraavi vette ekssaf\rvestatud on rajatiste asumisega
véaljapool maaparanduskraavi ehituskeeluala. Dretmaagtiku paiknemine on esitatud
joonisel Leht 4 Planeeritud maakasutus ja tehnadirilavandatud néva paiknemine on ara

naidatud joonisel Leht 3 Planeeringu p&hijoonis.

4.11.7. Tuletbrje veevarustus

Tuletbrje veevarustus on ette nahtud Viinmardijaaiest. Tuletbrje veevdtukoht on naidatud
joonisel Leht 1 Situatsiooni skeem. Tuletdrie veaakdht on lahendatud naaberalale
koostatud Lepatriinu, Maasikas, Sisaliku, Kiili, &f@osi ja Jarveotsa kinnistute

detailplaneeringuga (kehtestatud N6o Vallavolik@gul1.2008 otsusega nr 229).
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Tabel 2
Planeeritavad tehnovdrgu trassikoridoride orienteer uvad pikkused

Tehnovdrk Planeeritava trassikoridori
pikkus planeeringuala
siseselt (m)

Sidetrass 500

Drenaaz 610

Madalpinge hoonete toiteks 20

Madalpinge tanavavalgustuseks 190

Kanalisatsioon 215

Vesi 145

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja litumipunktid ning nende t&psed
asukohad projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohtakoostatavates to0projektides.

Tehnovorkude to6projektid tuleb koostada vorguvaldgate tehniliste tingimuste alusel.

4.12. Keskkonnakaitse tingimused planeeringuga kavaatu elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel o vaja labi viia keskkonnamdjude

hindamine voi riskianallttis

Planeeritavatele elamumaa kinnistutele on etteudapaigaldada kinnised prigikonteinerid
olmeprugi jaoks. Kinnistu valdaja tagab krundil kKistate ja&tmete kogumise maaulksusel
paiknevasse prugikonteinerisse, konteineri asukahtaidatud joonisel Leht 3 Planeeringu
pohijoonis. Prigi araveo korraldab kinnistu igaker omanik jaatmekaitlusettevottega
sOlmitava lepingu alusel.

Ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vajibl viia keskkonnamdju hindamine antud

planeering ette ei nae.

4.13. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajad

Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadigilkiendamisseaduses ettendhtud korras.
Planeeritaval alal asuvale Viinamardi tee kinnesstah seatud ja kinnistusraamatusse kantud
tasuta téhtajatu sdiduteeservituut kinnistute r#187(Jarveotsa), 27917 (Vesiroosi), 27918
(Kiili), 27919 (Sisaliku), 27920 (Maasika), 2792llepatriinu), 27922 (Puurkaevu), 28381
(Piiri) igakordse omaniku kasuks; reaalservitduasuta téhtajatu teeservituut) kinnistute
nr 2407104 (Agalipdllu) ja 2051904 (Oja/Kolga kulgakordse omaniku kasuks; samuti on
kinnistule seatud tasuta tahtajatu veejaotus- jealksatsioonitorustike servituut kinnistu nr
28381 (Piiri) igakordse omaniku kasuks ning tahtaja Uleantav isiklik kasutusdigus OU
Jaotusvlrk kasuks elektri maakaabelliinide ehitakis omamiseks ja majandamiseks.
Planeeringualal on vajalik seada tdiendavad teigsedid Tamme ja Viinamardi tee
kinnistutel kulgevale juurdepaasuteele planeeritavaute kruntide Pos 2 - Pos 6 kasuks.
Erakrunte labivatele olemasolevatele ja planeaitle tehnovdrkudele tuleb tdiendavalt

seada isikliku kasutusdiguse servituut. Taiendaesdrvituudi vajadus on naidatud joonisel
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Leht 3 Planeeringu pd&hijoonis. Tehnovdrkudele skaiklik kasutusdigus on ara naidatud

joonisel Leht 4 Planeeritud maakasutus ja tehnawdirg

Tabel 3. Servituutide maaramise vajadus

Teeniv kinnisasi Servituut Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu

Tamme Teeservituut Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, | Teeservituut annab diguse
(52801:011:0362), Pos 6 valitseval kinnisasjal/isikul
Viinamardi tee rajada ja kasutada teenival
(52801:011:0092) kinnisasjal asuvat teed.
Pos 6, Isiklik Telekommunikatsioonivérgu | Isiklik kasutus@igus annab
Tamme kasutusdigus valdaja telekommunikatsiooniv8rgu
(52801:011:0362), valdajale diguse ehitada ja
Viinamardi tee hooldada labi kinnisasja
(52801:011:0092), kulgevat sideliini.

Reformimata riigimaa

Viinamardi tee
(52801:011:0092),
Pos 5, Pos 6

Isiklik
kasutusdigus

Veevlrgu valdaja

Isiklik kasutus@igus annab
veevlrgu valdajale diguse
ehitada ja hooldada labi
kinnisasja kulgevaid vee-
ja kanalisatsioonirajatisi.

Viinamardi tee
(52801:011:0092),

Isiklik
kasutusdigus

Elektrivorgu valdaja

Isiklik kasutus®igus annab
elektrivérgu valdajale
Giguse ehitada ja hooldada
labi kinnisasja kulgevaid
elektrikaableid.

Pos 2, Pos 3, Pos 4 Isiklik Pos 5 Isiklik kasutus@igus annab
kasutusdigus biguse rajada, kasutada ja
hooldada teenival
kinnisasjal asuvat
drenaaZitrassi.
Pos 2, Pos 3 Isiklik Pos 4 Isiklik kasutus@igus annab
kasutusdigus Giguse rajada, kasutada ja
hooldada teenival
kinnisasjal asuvat
drenaaZitrassi.
Pos 2 Isiklik Pos 3 Isiklik kasutus@igus annab

kasutusdigus

biguse rajada, kasutada ja
hooldada teenival
kinnisasjal asuvat
drenaaZitrassi.

4.14. Varemkehtestatud planeeringute muutmisettepagk

Kéaesoleva planeering on kehtivat Noo valla Gldptsimgut (kehtestatud Noo Vallavolikogu

29. juuni 2006 maarusega nr 15) muutev detailplamgeNoo valla Gldplaneeringuga ei ole

planeeritavale maa-alale vdimalikku uut kasutusotst kavandatud. Uldplaneeringu

kohaselt vOib planeeritava maa-ala kasutusotstamogmine toimuda maakorraldusliku t66

vOi detailplaneeringu koostamise kaigus vastavaljadusele. Kehtiva Uldplaneeringu

kohaselt on detailplaneeringus kasitletav PiirPjaurkaevu kinnistute maa-ala méaaratletud

metsamaana. Planeeritav ala asub Uldplaneeringégaatmd elamuala ja pdllumaa vahel

ning reaalselt antud maa-alal metsa ei eksistearivaid Uksikud puud maaparanduskraavi

kaldal. Kaesolev planeering teeb ettepaneku maalkalmtimiseks ja sihtotstarvete
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muutmiseks. Kavandatud kruntide maakasutuse siatoeteks on elamumaa, tootmismaa,
jaatmehoidla maa ja transpordimaa. Kavandatud ptargulahendus sobib olemasolevasse
keskkonda, kuna planeeritav ala on loogiliseksujggkplaneeringualast pdhjapool asuvale
olemasolevale elamualale ning planeeringualaleagattid ka hea juurdepaasuvéimalus ja
Uhendus olemasolevatesse tehnovlrkudesse. Planeerglluviimisel paraneb ala

heakorrastus ning maakasutus muutub efektiivsemaks.

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek muutseitska kehtivat Luke kilas asuva
Viinamardi kinnistu detailplaneeringut (kehtestatNdo Vallavolikogu 12. septembri 2003
otsusega nr 77) krundi jaotuse ning krundi kaswtamsihtotstarvete osas: momendil kehtiva
Viinamérdi kinnistu detailplaneeringuga maaratucenmsolevad Puurkaevu ning Piiri
kinnistud on jagatud kokku 7 krundiks, millest lukt jadb olemasoleva puurkaevu
teenindamiseks, 1 krunt olemasoleva reoveeputestirtddamiseks, 3 pereelamu maa krunti
ning kaks tee ja tdnava maa krunti. Vastavalt Rlamesseadusele §24 muutub k&esoleva

planeeringu kehtestamisega vastav osa Viinamandidtu detailplaneeringust kehtetuks.

4.15. Muud seadustest ja teistest Gigusaktidest anevad kinnisomandi kitsenduste

ulatuse maaramine planeeritaval maa-alal

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek planeeriagdahapiiril asuva maaparandussuisteemi
eesvoolukraavi ehituskeeluvéondi vadhendamiseks I1€etnni, et vOimaldada hetkel
kasutuseta maa-ala efektiivsemat rakendust. Kuesok&v kraav on valdava osa aastast tihi,
pole seal valja kujunenud pusivat veetaimestikka egpomastikku. Planeeritavat ala ei
kasutata enam heina- ning karjamaana ja vahessstakaisest tingituna kraavi kaldad
vOsastuvad, kraavid kasvavad kinni. Ala elamumakasutusele vottes parandab kraavi
otsene kontroll ja korrashoid. Selleks, et elamu&ldev pinnasevesi otseselt kraavi vette ei
satuks, on planeeringuga ette nahtud hoonestu@atapoolsele piirile rajada drenaaZiga ja

filterkangaga isoleeritud néva.

Planeeringuga tehakse ettepanek maarata Tammestkilenja osaliselt reformimata maale
kavandatud perspektiivne kergliiklustee avalikku silkaisse lahtudes kehtivast
seadusandlusest (Asjadigusseadus 8§ 115, Teesedjlus\&lik kasutus on naidatud joonisel

Leht 3 Planeeringu p&hijoonis.

4.16. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiused.

Kaesoleva peatilki koostamise aluseks on Eesti atdnBVS 809-1:2002. Jargnevalt on
tehtud kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse rigkendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vahendavad:
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e tagumiste juurdepaasude valtimine
o selgelt eristatav ja hasti valgustatud juurdepaas
o korrashoid
¢ hoonetevaheline nahtavus
e autode parkimine vahetult hoonete ees
e |ukustatud sisenemisruumid
e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukadskl
e s{ttimatust materjalist suletavate prigianumateutkasine, sdttiva prigi kiire
eemaldamine
Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimigehilisemal rajamisel arvestada eelpool

tooduga.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimiadi kahjude hlvitaja

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalikgukahhiivitajaks on kinnistu igakordne
omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdkmdlikahjud kuuluvad hivitamisele

vastavalt Asjadigusseadusele.

4.18. Planeeringu rakendamise vdimalused

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseksieplingualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele. Kohalik omavalitsus vdiélja anda planeeringus toodud ndudeid
tédpsustavaid projekteerimistingimusi.

Krundile juurdepaésu ja krundi piiridesse jaavaiekia, haljastuse, tarade jms valja ehitamise
kohustus on krundi hoonestajal. Tehnovbrkude rajamioimub vastavalt arendaja,

vorguvaldajate ja kohaliku omavalitsuse kokkulefsete

29.12.2008.a./ EHv Karjus, planeerija
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