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Seletuskiri
1. Uldandmed

1.1. Planeeringu tellija

Pille Gerhold

1.2. Planeeringu koostaja

Omandi OU

Aadress: Naituse 27, 50409 Tartu
Ariregistri nr: 10288752

Tel: 7 420 999

Faks: 7 384 017

1.3. Toogrupp

planeerija: Kristine Fenske
arhitekt: Ott Ojamaa

projektbiroo juhataja: Urmas Koch

2. Planeeringu koostamise alused ja eesmark nipdpneeritava ala kruntide omanikud

planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on N6o Vallkwgu otsus 29.04.2009 nr 248
detailplaneeringu algatamisest ja NOo Vallavalituserraldusega 11.05.2009 nr 127
kinnitatud Noo alevikus asuva Kaasiku kinnistu dekaneeringu lahteseisukohad.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinj@jamine kaheks maatksuseks ja thele
maaiksusele parima hoonestusala leidmine, ehiwsdig juurdepaasude ning tehnovorkude
asukohtade maaramine.
Planeeritava ala pindala on ca 4,7 ha.
Andmed planeeringuala ja seal asuvate kruntideakoht

e Planeeritava Kaasiku kinnistu (registriosa nr 1401704, katastritunnus

52801:010:0098) omanik on Tartu Maakohtu kinnistakonna andmetel Elve

Urbas; krundi pindala on 46 883 m?; maakasutusetstarve on maatulundusmaa.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1.Ndo valla uldplaneering (Ndo Vallavalitsus ja AS K&2006), kehtestatud NOo

Vallavolikogu 29.juuni 2006 maarusega nr 15.



3.2.,N6o valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arenig@rkava 2008-2020“ (Kobras AS,
t60 nr T 059, 2008).

4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

4.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaart

Detailplaneeringu aluskaardiks on vdetud Omandi @Utsents: 432 MA, 30.05.2007;
MTR EG10288752-0001poolt koostatud aktualiseeritud digitaalselt m&&atud Kaasiku
ki geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:5nT&GEO 3301, juuni 2009.

4.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav Kaasiku kinnistu jaguneb oma kujultééeheri osaks: naaberkinnistute hoonete
lahedal asuvaks edelaosaks ja kirdes asuvaks liladkss metsa- ja niidumaaks.
Planeeritava Kaasiku kinnistu edelapoolses osasmdsplemasolevad abihooned (1 saun ja 2
vana k&rvalhoonet, viimastest on sdilinud pdhitiselndamendid).  Olemasolevate
abihoonete juurde paéaseb kas labi naaberkrundi-Méoatn 26 voi Liiva tdnava kaudu Ule
heinamaa kulgeva raja. Olemasolevate hoonete v@h@fieduses paikneb salvkaev.
Maailksuse edelaosas asub ka vana viljapuuaed.kiddednenistu kirde ja idaosa on kaetud
lodumetsaga, Idunapoolne osa on valdavalt heinalraadi edelapoolse osa k8rghaljastuse
moodustavad valdavalt viljapuud ja kinnistu piitideasvavad suured lehtpuud (vahtrad,
kased, lepad, remmelgad). Planeeritava Kaasiku ksaaé@ edelapoolse osa
maapinnakdrgused jddvad vahemikku 63.18 — 71.%m@asolev olukord on esitatud joonisel
Leht 2.

4.3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed 4 ehituslikud seosed

4.3.1. Planeeringuala asukoht, olemasoleva sitoats seotus Umbritseva teedevdrguga ja

kontaktvoondi olemaoleva hoonestuse tltbi anallits

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas N&o vallasaNivkus. Planeeritav Kaasiku kinnistu
jadb Noo aleviku tiheasustusala kagupiirile, Liitta ja Vana-N6o tn vahelisele alale.
Piirkonnas asuvad valdavalt vanemad harvemalt essds Ghepereelamud. Olemasolevad
naaberkinnistute hooned on traditsiooniliste viillsiega, katusekalded jadvad vahemikku 30-
45 kraadi.

Juurdepéés planeeringualale toimub Liiva tAnawak,jaab alast loodesse. Liiva tanava 10ik,
kus asub juurdepéés Kaasiku kinnistule on tupiktanalle koormus on vaga vaike: lisaks
planeeritavale Kaasiku kinnistule teenindab sed ¥eéme vaikeelamukrunti. Tanav on

kahesuunalise liiklusega, ca 3,5m laiune ja kruataga.



N6o valla Uldplaneeringu kohaselt on jaab planaeriala piirkonda, kuhu pikemas
perspektiivis on kavandatud elamuala vdimalik laimime. Kaasiku kinnistu kirdeosa jaab
Uldplaneeringus rohevoondi alale. Planeeringuatatakdvdodndi analtitis on esitatud joonisel

Leht 1 Situatsiooniskeem.

4.3.2. Planeeringualal asuvad vdi sellele ulatuvgidangud

e Planeeringuala kirdeosa jaab osaliselt Tatra (NGapiha, Luke) turbamaardla alale
(Keskkonnaregistri maardlate nimistu, M607 (resexandla)).

Planeeringualale ulatuvad piirangud on esitatudifge Leht 2 Olemasolev olukord.

4.3.3. Naaberkinnistute sihtotstarbed

e Vana-Noo tn 20/22/24 (52801:010:0011), thiskoredlikonete maa 65%,
tootmismaa 35%

e Vana-Noo tn 26 (52801:010:0355), elamumaa

e Vana-Noo (52801:010:0356), maatulundusmaa

e Liivatn 54a (52801:010:0099), elamumaa

e Liivatn 54 (52801:010:0360), elamumaa

e Reformimata maa

4.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritav Kaasiku maatulundusmaa kinnistu on na@datud jagada kaheks maaiksuseks:
Uheks elamumaa krundiks ja (heks maatulundusmaaikszeeks. Kruntide piiride
ma&ramisel on arvestatud olemasolevaid juurdepéidsia juba valjakujunenud kasutust
olemasoleva hoonestuse Umber. Elamumaa on plargdobgilise asustusala jatkuna
arvestades juba véljakujunenud Umbritsevat hoosed$laneeringus on arvestatud Noo valla
ehitusmaarusega, kus moodustatava elamukrundi mébiva lubatud suurus on 1500 m? ja
krundi laius ei tohi kitsamas suunas olla alla 25taneeritavate kruntide piirid on naidatud
joonisel Leht 3 Planeeringu pd&hijoonis. Planeedtawkruntide pindalad ja sihtotstarbed on
ara toodud Tabelis 1.

Maatukkide sihtotstarvete maaramisel on lahtutubaviggi Valitsuse 23.10.2008 maarusest
nr. 155 “Katastrilksuse sihtotstarvete liigid ja nde maaramise kord” ning

Keskkonnaministeeriumi poolt 2002.a. vélja antutkjudist “Planeeringute leppemargid”.

4.5. Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusbigusega (Tabel 1) on maaratud: ripdi pindala; 2) krundi maakasutuse
sihtotstarve; 3) hoonete suurim lubatud arv kryndd) hoonete vahim ja suurim lubatud

ehitusalune pindala; 5) hoonete vahim ja suuripaiud k8rgus planeeritavast maapinnast; 6)



hoonete suurim lubatud korruselisus; 7) hoone pahimlubatud katusekalde vahemik

kraadides. Krundi ehitusdigus on esitatud jooris#it 3 Planeeringu pdhijoonis.

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.novembrp02.a. maaruse nr 10 “Ehitise

kasutamise otstarvete loetelu” kohaselt on krutgiavandatud hoonete kasutamise otstarbe

kood ja nimetus jargmine:
e 11101 - dksikelamu

e 12744 — elamu majapidamisabihoone

Tabel 1
Kruntide ehitusfigus

Krundi Pindala |Planeeritav |Hoonete Hoonete véhim/ |Hoonete vahim |Hoonete suurim |Lubatud
aadress maa- suurim suurim lubatud  |ja suurim lubatud katusekalle

kasutuse lubatud arv |ehitusalune lubatud kérgus  [korruselisus kraadides

siht otstarve |krundil pindala (m?2) planeeritavast

maapinnast (m)
Pos 1 18678m2 [100% £ |2 (L €laMU Al 5660 5/9 elamul 2 150 - 450
4 abihoonet) abihoonel 1

Pos 2 2,8 ha 100% M - - - - -

E — elamumaa

M - maatulundusmaa

* abihoone suurim lubatud ehitusalune pindala on 60mz.
** lubatud on 1 p&hikorrus ja 1 katusekorrus.

4.6. Krundi hoonestusala piirittemine

Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiirideganestusalad on naidatud joonisel Leht
3 Planeeringu pdhijoonis. Planeeringus on naidafachu ja abihoone soovituslik asukoht
hoonestusalal. Lahtudes Umbritsevatest hajali paikiest olemasolevatest hoonetest ei
maarata planeeringuga kohustuslikku ehitusjoorgl&aeeritavale krundile Pos 1. Valjapoole
hoonestusala hooneid ehitada ei tohi. Tehnorajafii ehitada nii hoonestusalale kui ka

valjapoole planeeritud hoonestusala.

4.7. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel dvutéd Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004
maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale es#atatuleohutusnduded” 819 (Tule
naaberehitistele leviku takistamine). Detailplaimegrga lubatud vaikseim kuja krundipiirist
on 7,0 m, naaberkrundi hoonestusest 15 m, Liivaava@naarsest krundipiirist 25 m.
Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepusivissklzoonetel on TP3, samas tohib ehitada
kérgema tulepusivusklassiga hooneid. Hoonete tapmepusivusklass tuleb maarata
arhitektuurse projekteerimise kaigus.

Kujad on naidatud joonisel Leht 3 Planeeringu piiijs.

4 .8. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadnme

e Lubatud korruselisus: Eluhoonel: kuni 2 (1 pdhikerja 1 katusekorrus); abihoonel:
1.



e Lubatud katusekalded: 15°-45°, katusetttp: viilkafdi kelpkatus.

o Katusekattematerjalidest on lubatud kasutada klatvesekatuseplekki, katusesindlit.

e Lubatud valisviimistlusmaterjalid: valisviimistlusterjalidena voib kasutada
elamutel, kas puitmaterjale, kivimaterjale, krof&i kombineeritult puit -, krohv- ja
kivimaterjale ning klaasi. Elamute fassaadilahetekispole lubatud kasutada
imiteerivaid materjale, varvkatteta plekki, plagtkdrit, viimistluskatteta betooni
ning gaasbetooni.

e Lubatud on ka palkmaja ehitus, kuid palkmaja peldma oma valisviimistluse
poolest asulakeskkonda sobilik.

e Akende projekteerimisel ja paigaldamisel puithoerelistada puidust aknaraame.

¢ Abihoone projekteerimisel kasutada elamuga kokkivsidh materjale ja Uhtset stiili.

e Hoonete +0.00 vOiks olla planeeritavast maapini@st— 60 cm kérgem. Tapne
+0.00 maarata hoonete arhitektuurse projekteergaise

¢ Hoonete projekteerimise kaigus tuleb tagada magtavas tuleohutuse nduetele.

o Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hetustava jargi. Ehitis peab olema
teostuselt heatasemeline, sobima Umbritsevasse kdwdk ja arvestama
valjakujunenud arhitektuurset olukorda, mitte loowlau inimestele, varale ega

keskkonnale.

4.9. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Olemasolev Liiva tdnav on planeeringuala ulatuses réihtud 5,0 m laiuse sdidutee osaga,
kruusakattega ja ilma k&nniteedeta, kuna liikluskags on vaga vaike. Pikemas perspektiivis
on Liiva tanavale ette nahtud tolmuvaba kdvakatgvaltdénava |6ppu on kavandatud
teelaiendusena Umberpddramisala suuremodtmeligideajaoks (prugiveoauto jms).
Juurdepéas planeeritavatele kruntidele on kavaddaiva tdnavalt.

Planeeritaval elamumaa krundil on parkimine ettbtund krundisiseselt. Parkimiskohtade
arvutamisel on lahtutud Eesti standardist EVS 83B32 planeeritavale tksikelamule esitatud
ndudmistest. Arvestatud on 2 parkimiskohta tUheki@tamu kohta.

Tee maa-alad ja liikluskorralduse p&himdtted ontaéstl joonisel Leht 3 Planeeringu

pdhijoonis.

4.10. Haljastuse ja heakorra p6himdtted

Planeeritaval alal asub olemasolevate hoonete ®abrirundi edelaosas ja piiril rohkelt
kdrghaljastust: viljapuud, vahtrad, kased, lepadmmelgad ja Uksikud kuused. Ala
kirdenurgas asub metsamaa. Maalksuse jagamisein@idamaa osa Pos 2 maatulundusmaa
krundile, Pos 1 krundile jaab viljapuuaed ja krupdiidel asuv kdrghaljastus. Kuna Posl

krundi olemasolev séilitatav korghaljastus paiknebamuses krundi edelaosas, on



planeeringuga kavandatud kohustusliku kérghaljastissmine krundi Pos 1 loodepoolsele
osale, et vdhendada peamiselt loode ja pdhjapabityate tuulte mdju ning tagada alale
suuremat privaatsust. Krundile Pos 2 lisakérghalgsi planeerita.
Olemasolev likvideeritav, sdiliv kdrghaljastus jauugjdeplaneeritav k&rghaljastus
planeeringualal on naidatud joonisel Leht 3 Plainger pohijoonis. Madalhaljastuse
paiknemine krundil Pos 1 on vaba. Planeeritava ésiatava krundi pindalast tuleb
haljastada vahemalt 20%.
Planeeritud vaikeelamukrundile on ette nahtud f@irajamine. N6o valla ehitusmaaruse
punkti 21 kohaselt v6ib aluspinnaga kohtkindlalettatud piirdeaedu ehitada:

o moboda katastritiksuse piire,

o teekatte servast minimaalselt kahe meetri kaugusele

e eramajade piirdeaedade rajamisel tuleb kinni pidédfakujunenud traditsioonist.
Kuna planeeritav elamukrunt on suur, on planeegaguubatud piirete rajamine ka
krundisiseselt, piirde tapne asukoht tuleb maaedasise arhitektuurse projekteerimise
kaigus. Piirdeaia pustitamisel tuleb tagada Liigaava |6pus suuremdodtmeliste autode
(prugiveoauto, lumekoristusmasinad jt) vaba timb@rgdisala sailimine.
Piirete maksimaalne lubatud kdrgus on 1,4 m. Kadlain avausteta madri vBi plekkaia
rajamine. Piirded peavad olema avaustega, st giai&bsus piirdest peab olema vahemalt
25% selle pindalast. Piirded peavad kokku sobimanbaarhitektuuriga. Vdimalikud piirde
variandid on: metallvBrkpiire, avaustega puitlippaleekiga piiratud vork- voi lattaed. Jalg- ja
sOiduvaravate kujunduses voib kasutada mudrifraggnearnaselt hoone ehitusprojektis

antud lahendustele.
4.11. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

4.11.1. Heitvee kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Olemasolevatel hoonetel on kasutuses Ilokaalne &imvk. Lahim valjaehitatud
Uhiskanalisatsioonitorustik asub Liiva tanaval. nelxitavale krundile Pos 1 pustitatavad
hooned tuleb Gihendada N&o aleviku Uhiskanalisatgimstikuga.

Planeeritud lahendus

Planeeritava Pos 1 hoonestuse kanalisatsioon a@n reihtud tUhendada NOo aleviku
Uhiskanalisatsioonivdrgustikku Liiva ténaval. Plariva ala reljeef vdimaldab rajada
isevoolse kanalisatsioonitorustiku Liiva tanavadeneeritava krundi Pos 1 piirist kuni Liiva
tn 54 a krundinurgani, sealt edasi on vdimalik ithenkuni Liiva tdnava olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku tagada pumpla abil. B&itav kanalisatsioonitorustik ning pumpla

vOimalik asukoht on esitatud joonisel Leht 4 Tehirgud ja planeeritud maakasutus.



Uhiskanalisatsioonitorustiku liitumine olemasolesse Liiva tn trassidesse on naidatud
joonisel Leht 1 Situatsiooniskeem.
Tapne kanalisatsioonitorustiku lahendus ning lilgpunktid ja nende asukohad tuleb anda

edasise projekteerimise kaigus.

4.11.2. Veevarustus

Olemasolev olukord

Planeeritaval Kaasiku maatksusel on olemas vosndituda N&o alevikus asuva
Uhisveetorustikuga: vahetult krundiga kilgnevasvd.iitdnava Idigus on rajatud uus
veetorustik ja valja ehitatud vdimalikud liitumisgktid. Samuti asub krundil salvkaev.

Planeeritud lahendus

Planeeritavale alale kavandatavate uute hooneteamgstus on ette nahtud tagada N&o
aleviku Uhisveevorgust. Krundil asuv salvkaev isddkse, salvkaevu baasil on lubatud
varustada veega koOrvalhooneid ja kasutada salvkaett kastmiseks. Olemasolev ja
planeeritav veetorustik on esitatud joonistel Léhtehnovdrgud ja planeeritud maakasutus
ning voimalik liitumispunkt olemasolevasse veettikksi Lehel 1 Situatsiooniskeem.

Veetorustikule tuleb rajada Pos 1 kinnistu piimaakraan.

Tapne veetorustiku lahendus tuleb anda edasisekpeeyimise kaigus.

4.11.3. Kite

Olemasolev olukord

Planeeritaval alal puudub Gihendus kaugkuttevorku.

Planeeritud lahendus

Planeeritava vaikeelamu soojavarustus on ette daldkaalne. Kasutada on lubatud
elektrikitet, maakutet vdi keskkonnale ohutut tddiitet. Keelatud on keskkonda oluliselt

saastava raskedli ja kivisoe kasutamine.

4.11.4. Sidevarustus

Olemasolev olukord

Planeeritavatel kruntidel puudub sidevarustus.

Planeeritud lahendus.

Planeeritava ala sidevarustust on vdimalik tagadhiitsidevdrguga.

4.11.5. Elektrivarustus

Olemasolev olukord

Planeeritaval alal asuvatel hoonetel puudub eledustus.

Planeeritud lahendus.
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Eesti Energia Jaotusvorgu OU Tartu regioon on stdjaud tehnilised tingimused
detailplaneeringuks Nr 164510, 17.07.2009. Vastavhnilistele tingimustele on
planeeritava hoonestatava krundi Pos 1 elektrivasusette nahtud ,Hauakivi” 15/0,4 kV
alajaama baasil. Krundi Pos 1 piirile on planeeéri®d kV maa-liitumiskilp, mis peab olema
alati vabalt teenindatav. Liitumiskilbi elektrivatuis on ette ndhtud 0,4 kV maakaabelliiniga
Liiva tn &arsest 0,4 kV 6huliini mastist M9. Liituskilbist elektripaigaldise peakilpi viiakse
toide samuti maakaabliga. Planeeritav madalpindgk&aridor on esitatud joonisel Leht 4
Tehnovorgud ja planeeritud maakasutus. Olemasojelauakivi“ alajaama asukoht on
naidatud joonisel Leht 1 Situatsiooniskeem.

Elektrivorgu projekteerimiseks tuleb votta tehratis tingimused elektrivorku haldavalt

ettevottelt.

4.11.6. Valisvalgustus

Olemasolev olukord

Planeeritaval alal on olemas valisvalgustus Liinadéires, mis on kinnitatud elektridhuliini
masti M9 kilge.

Planeeritud lahendus

Taiendavat valisvalgustust kaesoleva planeeringuga téanava &aarde planeeritava ala
ulatuses ei kavandata. Olemasolev valisvalgustagen@mine on esitatud joonisel Leht 4

Tehnovorgud ja planeeritud maakasutus.

4.11.7. Sademevee kanaliseerimine.

Planeeritavate kruntide sadevesi juhitakse pinhetiegla haljasale, kus see imbub pinnasesse.
Liiva tanava aarde on ette nahtud tee laiendamisédveekraav, kus sadevesi imbub samuti

pinnasesse. Sademe- ja drenaaZzivee juhtimine olraég&atsioonitorustikku ei ole lubatud.

4.11.8. Tuletbrje veevarustus

Planeeritava ala tuletdrje veevarustus on ettéuddiagada Liiva tdnava Uhisveevarustuse ja
-kanalisatsiooni ehitusprojektis kavandatud huddantstisteemist. Varemprojekteeritud

tuletdriehidrantide asukohad on naidatud jooniséit [l Situatsiooniskeem.

Tabel 2
Planeeritavate tehnovdrkude orienteeruvad pikkused

Tehnovork Planeeritava t ehnovérgu pikkus
olemasolevast/varemprojekteeritud tehnovdrgust kuni
kinnistu piirini (m)

Vesi 8
Kanalisatsioon 30m isevoolne kanalisatsioon, 260m survekanalisatsioon
Madalpinge elamute toiteks 9

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumipunktid ning nende tapsed
asukohad projekteeritakse eraldi tehnovdrkude kohtakoostatavates tooprojektides.

Tehnovorkude tb6projektid tuleb koostada voérguvaldgate tehniliste tingimuste alusel.
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4.12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatavalluviimiseks ning vajaduse

korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel o vaja labi viia keskkonnamdju
hindamine vai riskianallis

Planeeritavale hoonestatavale krundile on ette uddhpaigaldada prigikonteiner(id)
olmeprigi jaoks. Prigikonteineri(te)le tuleb voineda prigiveoauto vaba ligipaas.

Kinnistu valdaja tagab krundil tekkivate jaatmeteogimise krundil paiknevasse
prugikonteinerisse, konteineri soovituslik asukoht ndidatud joonisel Leht 3 Planeeringu
pohijoonis. Priigi araveo korraldab krundi igakordoenanik jaatmekaitlusettevottega
sBlmitava lepingu alusel.

Ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vajbl viia keskkonnam®ju hindamine antud

planeering ette ei nae.

4.13. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajad

Servituutide seadmise vajadus seoses kavandatanastepevusega planeeritaval alal

puudub.

4.14. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiused
Kaesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti atdnBVS 809-1:2002. Jargnevalt on
tehtud kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse rigikrendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:

e tagumiste juurdepaasude valtimine

o selgelt eristatav juurdepaas, valduse sissepaasudgiiramine

e korrashoid

e hoonetevaheline ndhtavus

e autode parkimine vahetult hoonete ees

e |ukustatud sisenemisruumid

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukedskl

e s{ttimatust materjalist suletavate prigianumateutkasine, sdttiva prugi kiire

eemaldamine

Krundi valdaja(te)l on soovitav hoone projekteeseti ja hilisemal rajamisel arvestada

eelpool tooduga.

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimliadi kahjude hivitaja

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalikgukehhivitajaks on kinnistu igakordne
omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdkmdlikahjud kuuluvad hivitamisele

vastavalt asjadigusseadusele.
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4.16. Planeeringu elluviimise véimalused

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseksiepléngualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele. Kohalik omavalitsus vdiélja anda planeeringus toodud ndudeid

tépsustavaid projekteerimistingimusi.

10.11.2009.a./ istine Fenske, planeerija
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